Eigentumswohnungen Haus Im Oberfeld

Poststrasse 53, 8953 Dietikon
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Grundstück; Lage

· zentral gelegenes, ruhiges Wohnquartier mit diversen Parkanlagen in der Stadt Dietikon

· während dem ganzen Jahr/Tag gut besonntes Grundstück

· im Dachgeschoss unverbaubare Aussicht über das ganze Limmattal, sowie teilweise leicht eingeschränkt gegen die übrigen Richtungen

Distanzen

· bis 100m: ref. Kirche & Kirchgemeindehaus, Kindergarten, Freizeitanlage, Parkanlage Kirchhalde mit Spielwiese, Skatinganlage, etc.

· bis 5 Fussminuten: Bahnhof, Stadthaus, alle Grundschulen, Berufschule, Bibliothek, Ladenzentrum, Post, diverse Naherholungsgebiete (Wald, Park, Spielplätze, Limmat), Friedhof, Altersheim, etc.

· bis 10 Velominuten: Mittelschulen, Reppischtal
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· [image: image8..pict]Zugang über Poststrasse für Fussgänger, Velo & Auto, Nebenzugang über Guggenbühlstrasse.

· Werkleitungen in Poststrasse/Grundstück: Elektrisch, Wasser, Abwasser, Gas, Telefon, Kabelfernsehen


Projekt

Wohnungen  / Wohnform

4 Maisonettewohnungen à 165 m2 BGF mit 5,5 Zimmern (BGF ohne Aussenwände, ohne Schächte !). Dieser Raum entspricht einem mittleren bis grösseren Einfamilienhaus.

· jedes Zimmer ist als gut möblierbares „Elternschlafzimmer“ konzipiert; entsprechend vielfältig nutzbar. 
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· sehr grosszügiger Wohnbereich; unterteilbar in Küche, Essen, Wohnen, Büro

· jede Wohnung mit privatem Aussenraum. Lage, Vordächer & Bepflanzung dienen als Sichtschutz zur Wahrung der Privatheit.

· [image: image9..pict]sehr gute natürliche Belichtung und Besonnung aller Wohnungen

· pro Wohnung 1 Autounterstand / Parkplatz

· Grosser gemeinsamer Wintergarten; > 50 m2

· diverse Nebenräume für Velos, Waschen, Keller 

· Möglichkeit zum Einrichten von  Bastelraum, Sauna, etc.

Baustruktur

· [image: image10..pict]Grundsätzlich Ausführung in Massivbauweise (> Mithilfe bei Schallschutz & Wärmespeichermasse)

· Wohnungsinterne Zimmertrennwände weitgehend nichttragend in Leichtbauweise (> Flexibilität für aktuelle oder spätere Anpassungen)

Installationen

Grundsätzlich Hauptverteilungen in zugänglichen Schächten zwecks Einfachheit bei Revision, Unterhalt, Ergänzung, Ersatz.

Heizung,  Warmwasser

· Aufbereitung zentral; individuelle Messung

· Ca. 5m2 Sonnenkollektoren pro Wohnung ergänzt mit Gasheizkessel / Erdsondenwärmepumpe

· Grundsätzlich Bodenheizung, in Nassräumen zusätzlich Radiatoren.

· Möglichkeit zum Anschliessen eines individuellen Ofens / Cheminéeofens.

Elektrisch

· Ausstattung von jedem Zimmer mit 3 Steckdosen, Radio/TV-Anschluss, Telefonanschluss.

· Bauökologie: Halogenfreie Kabel, sternförmige Leitungsführungen zur Vermeidung von Elektrosmog.

Diverses

Komfortlüftung

Mechanische Lüftung mit Wärmerückgewinnung; Luftwechsel je Wohnung individuell steuerbar.

· Grundsätzlich Fenster öffenbar

· Immer frische Luft

· Keine Feuchtigkeitsproblem und Staubmilben.

Spezielles Lärmschutzkonzept unter Beizug eines Lärmschutzexpertens:

· Kontrolle der Ausführungspläne

· Zwischenkontrolle Rohbau und Schächte

· Abschlussmessung

Üblicherweise werden damit Werte weit über den erhöhten Anforderungen gemäss Richtlininen SIA erreicht.

Minergiestandart (> www.minergie.ch)
Der Bau wird mit dem Minergielabel ausgezeichnet werden. Dieses garantiert hohen Wohnkomfort bei mimimalem Energieverbrauch.

· überdurchschnittliche Wärmedämmung

· kontrollierte Wohnungslüftung

· Einsatz von Sonnenkollektoren zur Warmwasseraufbereitung/-vorwärmung

· Wahl von Apparaten mit geringem Energieverbrauch

· evtl. Wärmepumpe

Umgebung

Städtebauliche Eingliederung

· Das in sich relativ grosse Bauvolumen gliedert sich mit seinen Terrassenvorbauten im Grund- und Aufriss gut ins Quartier ein.

· [image: image11..pict]Mittels Mauern, Abgrabungen & Aufschüttungen werden differenzierte Räume geschaffen, die in direktem Bezug zum Gebäude stehen. 

Privater Aussenraum

· Jede Wohnung verfügt über einen grosszügigen privaten Aussenraum; Gartensitzplätze je ca. 80 m2, Dachterrassen je ca. 50 m2.

Spielplatz

· Der gemeinsame Aussenraum ist nach Absprache unter den Bewohnern möblierbar

Schwimmteich (> www.swimming-teich.com)
Die Kombination von hälftig Schwimmbad mit anderhälftig natürlichem Teich hat diverse Vorteile:

· Der Naturteichbereich übernimmt das Gros der Reinigungsarbeiten. Keine Pumpen, keine Chemie, kein ständiger Unterhalt !

· Ist Lebensraum für viele Pflanzen und Tiere. 

· Setzt einen speziellen Mittelpunkt fürs Haus: Ferienstimmung, Treffpunkt, Badeplausch, Naturerlebnis, etc. 
Termine

Die rechtsgültige Baubewilligung ist vorhanden. Aktuell ist das bestehende Haus bis Ende Juli 2003 vermietet. Die Zeit bis dahin kann für optimale Vorbereitungen genutzt werden.

Baubeginn:
ca. August 2003

Bezug:

Juli 2004


Referenz, Auskünfte

Referenzobjekt Bremgartnerstrasse 124

Das Achtfamilienhaus ist nach den vorgängigen Grundsätzen erstellt. Raumgrössen, Lichtverhältnisse, Schwimmteich, Materialien, Ausbaustandart, etc. können nach Absprache vor Ort besichtigt werden.

Auskünfte

Lucas Neff, dipl. Architekt ETH / SIA

Bremgartnerstrasse 42, 8953 Dietikon

Tel: 01 744 70 40   Fax: 01 744 70 41

lucas.neff@email.ch
[image: image12..pict]
[image: image2.jpg]X

vl

Obergeschoss

Erdgeschoss





Wohnung 1: Erdgeschoss mit Gartensitzplatz + Obergeschoss
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Wohnung 2: Obergeschoss + Dachgeschoss mit Dachterrasse
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Erdgeschoss mit Gemeinschaftseinrichtungen: 2 Wintergärten, Schwimmteich
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Perspektivskizze Dachgeschoss
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Aussicht Dachgeschoss






















